COMUNICACIÓN PREVIA EN MATERIA URBANÍSTICA

Islas Canarias


	A RELLENAR POR LA ADMINISTRACIÓN

	N.º Expediente
	N.º Registro

	
	

	Modelo
	Fecha

	
	

	Órgano/Centro/Unidad
	Código Identificación

	
	


COMUNICACIÓN PREVIA

	DATOS DEL INTERESADO

	Tipo de persona

	 Física
 Jurídica

	Nombre y Apellidos/Razón Social
	NIF/CIF

	
	


	DATOS DEL REPRESENTANTE

	Tipo de persona

	Física
 Jurídica

	Nombre y Apellidos/Razón Social
	NIF/CIF

	
	

	Poder de representación que ostenta

	


	DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES

	Medio de Notificación


	 Notificación electrónica

 Notificación postal

	Dirección

	

	Código Postal
	Municipio
	Provincia

	
	
	

	Teléfono
	Móvil
	Fax
	Correo electrónico

	
	
	
	


	OBJETO DE LA COMUNICACIÓN

	PRIMERO. Que se dispone a realizar uno de los siguientes actos de transformación, construcción, edificación o uso del suelo o el subsuelo:

[ ] Obras de conservación, restauración, reforma, rehabilitación o reestructuración de edificaciones e instalaciones [siempre que no afecten a edificios catalogados ni supongan incremento de volumen o edificabilidad].

Descripción detallada de las obras: ______________________________________________ ________________________________________________________________________________.

[ ] Obras exteriores en edificios no catalogados [salvo que se refieran a la modificación general de fachada o al acristalamiento de terrazas existentes mediante un proyecto conjunto de fachada].

Descripción detallada de las obras: ______________________________________________ ________________________________________________________________________________.

[ ] Primera ocupación de las edificaciones y las instalaciones.
Identificación del título habilitante para la ejecución de las obras: _______________________.

[ ] Cambio de uso de los edificios y las instalaciones.
[ ] Vallado de obras, fincas y solares que no requieran cimentación y su reparación o mantenimiento.

Descripción detallada de las obras: ______________________________________________ ________________________________________________________________________________.
[ ] Colocación de carteles y vallas de publicidad y propaganda.

Descripción detallada de la instalación: ______________________________________________ ________________________________________________________________________________.
[ ] Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento, pavimentación, implantación de bordillos.
[ ] Limpieza de terrenos.

[ ] Actuaciones provisionales de sondeo de terrenos.

[ ] Apertura de zanjas y catas en terrenos privados.

[ ] Instalación de andamiaje, maquinaría, grúas y apeos [salvo que apoyen sobre la calzada o cuando la ocupación sobre la acera no permita un paso libre de 1,20 metros].
[ ] Ocupación provisional por aparcamientos en solares vacantes.

[ ] Otras actuaciones urbanísticas de uso o transformación del suelo, vuelo o subsuelo que no estén sujetas a otro título de intervención ni estén exoneradas de intervención administrativa previa.
Descripción detallada de las actuaciones: ____________________________________ ________________________________________________________________________________.
SEGUNDO. Que dichas actuaciones se llevarán a cabo en _______________________________ [indicar el emplazamiento del edificio, vivienda o local, donde se pretende realizar la actuación urbanística, dirección completa, etc.] con referencia catastral _____________ y tienen las siguientes características particulares: ________________________________________.

[En su caso] TERCERO. Que el plazo estimado de ejecución de las obras es de ________________________. La obra se iniciará el _____________ y finalizará el ______________.
Por todo lo cual, COMUNICO
 que concurren los requisitos administrativos aplicables para la realización de la actuación cuyas características se especifican en la presente comunicación, declarando bajo mi responsabilidad ser ciertos los datos que se consignan.


	CONDICIONES DE LA COMUNICACIÓN


	De conformidad con el artículo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, la comunicación previa permitirá el ejercicio o el reconocimiento de un derecho o bien el inicio de una actividad desde el día de su presentación, sin perjuicio de las facultades de comprobación, control e inspección que tengan atribuidas las Administraciones Públicas.
La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, de cualquier dato o información que se incorpore a una comunicación, o la no presentación ante la Administración competente de la comunicación, la documentación que sea en su caso requerida para acreditar el cumplimiento de la comunicación, determinará la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar..

Asimismo, la resolución de la Administración Pública que declare tales circunstancias podrá determinar la obligación del interesado de restituir la situación jurídica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, así como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado por la ley, todo ello conforme a los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicación.


	DATOS O DOCUMENTACIÓN SOLICITADA


	Con base en lo establecido por el artículo 28.2 y 3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Publicas, la Administración consultará o recabará a través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de Intermediación de Datos u otros sistemas electrónicos habilitados para ello, los siguientes datos o documentos que ya se encuentren en poder de la Administración actuante o hayan sido elaborados por cualquier Administración.

El interesado deberá indicar el nombre del documento aportado a la Administración y en su caso, en qué momento y ante qué órgano administrativo lo presentó.



	1. Nombre del dato o documento: Documentación técnica.

	Descripción: Proyecto Técnico


	Referencia legislativa: artículo 7 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias

	Tipo de aportación: 
	 FORMCHECKBOX 
(Obligatoria
	 FORMCHECKBOX 
(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	2. Nombre del dato o documento: Documentación técnica.

	Descripción: Memoria de la actuación


	Referencia legislativa: artículo 9 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias

	Tipo de aportación: 
	 FORMCHECKBOX 
(Obligatoria
	 FORMCHECKBOX 
(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	3. Nombre del dato o documento: Datos catastrales

	Descripción: 

	Referencia catastral:

	Localización:

	Referencia legislativa: artículos 40 y 41 del Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

	Tipo de aportación: 
	(Obligatoria
	(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	4. Nombre del dato o documento: Documentación justificativa

	Descripción: Documento que acredite indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las facultades jurídicas necesarias para la realización, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los actuaciones o usos objeto de la solicitud

	Referencia legislativa: artículo 10 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias

	Tipo de aportación: 
	 FORMCHECKBOX 
(Obligatoria
	 FORMCHECKBOX 
(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	5. Nombre del dato o documento: Documentación técnica

	[Primera ocupación de edificaciones e instalaciones] Descripción: Certificado final de la obra, emitido por técnico competente, ajustado a los requisitos y contenido exigidos para dicho tipo de documento por la normativa sectorial

	Referencia legislativa: artículo 33.1.b) del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias

	Tipo de aportación: 
	 FORMCHECKBOX 
(Obligatoria
	 FORMCHECKBOX 
(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	6. Nombre del dato o documento: Documentación técnica

	[Primera ocupación de edificaciones e instalaciones en situación de fuera de ordenación] Descripción: Certificación expedida por profesional técnico competente que verifique las condiciones aptas de funcionalidad, seguridad y habitabilidad del inmueble a ocupar

	Referencia legislativa: artículo 34 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias

	Tipo de aportación: 
	 FORMCHECKBOX 
(Obligatoria
	 FORMCHECKBOX 
(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	

	DATOS O DOCUMENTACIÓN ADICIONAL A APORTAR SEGÚN ORDENANZA

	Adicionalmente, la Administración podrá solicitar otros datos o documentación cuya referencia normativa esté basada en ordenanzas municipales.
[De conformidad con el artículo 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, las Administraciones sólo podrán requerir a los interesados datos o documentación exigida por la normativa reguladora aplicable. La expresión «normativa reguladora aplicable» incluye todo tipo de normativa, ya sea con rango de ley, reglamentaria o la referencia a la normativa municipal, como son las ordenanzas municipales. En consecuencia, la Administración podrá requerir al interesado datos o documentación que previamente tenga así establecido en su ordenanza Municipal].


	7. Nombre del dato o documento: Justificación del pago de la tasa.

	Descripción: Documentación justificativa del abono de la tasa

	Referencia a la normativa municipal: [Referencia a la Ordenanza reguladora que exige el requerimiento del dato o documento]

	Tipo de aportación: 
	(Obligatoria
	(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud

	8. Nombre del dato o documento: Justificación del pago del impuesto.

	Descripción: Documentación justificativa del abono del impuesto

	Referencia a la normativa municipal: [Referencia a la Ordenanza reguladora que exige el requerimiento del dato o documento]

	Tipo de aportación: 
	(Obligatoria
	(Aportar según el caso
	(Adicional

	Requisito de validez:
	(Original/Copia auténtica 
	(Copia simple

	(Este dato o documento deberá consultarse o recabarse por la Administración.
	[En su caso]

Órgano administrativo en el que se presentó
	[En su caso]

Fecha de entrega
	[En su caso]

CSV

	
	
	
	

	(Este dato o documento se aporta con la solicitud


	Me opongo a la obtención o consulta de los siguientes datos o documentos:


	 ME OPONGO expresamente a que se consulten o recaben estos datos o documentos a través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de Intermediación de Datos u otros sistemas electrónicos habilitados para ello.

	Nombre del dato o documentación:
	Motivación:

	
	

	Nombre del dato o documentación:
	Motivación:

	
	


	Deber de informar a los interesados sobre protección de datos

	(He sido informado de que este Ayuntamiento va a tratar y guardar los datos aportados en la instancia y en la documentación que le acompaña para la tramitación y gestión de expedientes administrativos. 

	Responsable
	Ayuntamiento de ________________

	Finalidad Principal
	Tramitación, gestión de expedientes administrativos y actuaciones administrativas derivadas de estos.

	Legitimación 

	Cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el ejercicio de poderes públicos otorgados a este Ayuntamiento.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias

	Destinatarios 

	Los datos se cederán a _________ [por ejemplo otras administraciones públicas/contratista/…]. No hay previsión de transferencias a terceros países.

	Derechos
	Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, así como cualesquiera otros derechos que les correspondan, tal y como se explica en la información adicional

	Información Adicional
	Puede consultar la información adicional y detallada sobre protección de datos en la siguiente url www.sanandresysauces.es


	FECHA Y FIRMA

	Declaro bajo mi responsabilidad que los datos facilitados son ciertos.

En ___________________________, a __________ de __________ de 20__.

El solicitante o su representante legal,

Fdo.: _________________

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE SAN ANDRÉS Y SAUCES.


� Establece el artículo 349.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios naturales de Canarias que, en los supuestos en que sea preceptiva la comunicación previa, su presentación, acompañada de los documentos exigidos, habilitará al interesado para realizar la actuación comunicada, siempre y cuando esta se ajuste a la legalidad urbanística vigente al tiempo de su presentación.


La comunicación previa vendrá integrada por un acto documentado del interesado poniendo en conocimiento de la administración competente la actuación proyectada, en los términos y con la documentación complementaria establecidos reglamentariamente y por la respectiva ordenanza local.


� Conforme al artículo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, las personas físicas podrán elegir en todo momento si se comunican con las Administraciones Públicas para el ejercicio de sus derechos y obligaciones a través de medios electrónicos o no, salvo que estén obligadas a relacionarse a través de medios electrónicos con las Administraciones Públicas. El medio elegido por la persona para comunicarse con las Administraciones Públicas podrá ser modificado por aquella en cualquier momento.


En todo caso, estarán obligados a relacionarse a través de medios electrónicos con las Administraciones Públicas para la realización de cualquier trámite de un procedimiento administrativo, al menos, los siguientes sujetos:


a) Las personas jurídicas.


b) Las entidades sin personalidad jurídica.


c) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiación obligatoria, para los trámites y actuaciones que realicen con las Administraciones Públicas en ejercicio de dicha actividad profesional. En todo caso, dentro de este colectivo se entenderán incluidos los notarios y registradores de la propiedad y mercantiles.


d) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electrónicamente con la Administración.


e) Los empleados de las Administraciones Públicas para los trámites y actuaciones que realicen con ellas por razón de su condición de empleado público, en la forma en que se determine reglamentariamente por cada Administración].


� La presentación deberá tener lugar, en todo caso, quince días antes, como mínimo, del inicio de la obra, el uso o la actuación. En los casos de primera ocupación de edificación y las instalaciones dicho plazo mínimo será de un mes.


� De conformidad con el artículo 31 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias, La presentación de la comunicación previa no constituye la iniciación de ningún procedimiento que deba concluir mediante resolución administrativa expresa o presunta por silencio.


No obstante, toda administración receptora de comunicaciones previas podrá comprobar la idoneidad y cumplimiento de los requisitos exigidos para su presentación y de la documentación que deba incorporarse a la misma, pudiendo requerir a la persona interesada, en todo momento, la subsanación y complemento que resulten procedentes, e informarle de la ineficacia de la comunicación que no se ajuste a los requisitos establecidos por la legalidad urbanística o que se encuentre pendiente de su subsanación.


Las ordenanzas municipales que regulen las comunicaciones previas no podrán, en ningún caso, supeditar su eficacia a una resolución administrativa de comprobación de las mismas, cualquiera que sea su denominación o naturaleza.


� En relación al apartado de datos o documentación aportada, se debe tener en cuenta lo siguiente: 


Subapartado «tipo de aportación» de los datos o documentación:


— Se marcará el check «Obligatoria» si el documento o dato es requerido por la normativa.


— Se marcará el check «Aportar según el caso» cuando el documento o dato a aportar dependa de la acreditación de un hecho o una situación p.e. certificado o resolución acreditando la discapacidad, en su caso.


— Se marcará el check «Adicional» cuando el interesado aporte en la instancia documentación de tipo opcional o facultativa o cualquier otra que estime conveniente, para que se tenga en cuenta.


Subapartado: «Requisito de validez»:


En relación al apartado «requisito de validez» téngase en cuenta que la regla general será la presentación de copia simple de los documentos, así lo establece a sensu contrario el artículo 28.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas «Las administraciones no exigirán a los interesados, la presentación de documentos originales, salvo que con carácter excepcional, la normativa reguladora aplicable establezca lo contrario.


Asimismo, las Administraciones Públicas no requerirán a los interesados datos o documentos no exigidos por la normativa reguladora aplicable o que hayan sido aportados anteriormente por el interesado a cualquier Administración»


� De conformidad con el artículo 7.1 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias, la aportación de proyecto técnico con la solicitud de licencia o con la presentación de comunicación previa sólo será exigible a la persona interesada cuando la misma fuere preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable así como, en todo caso, cuando se trate de la implantación de obras, o de ampliación, reforma, rehabilitación o derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:


a) Los cimientos o elementos estructurales.


b) El volumen o las superficies construidas.


c) El uso urbanístico.


d) El número de viviendas, establecimientos u otros elementos susceptibles de aprovechamiento privativo independiente.


e) Los elementos objeto de protección de los bienes sujetos a un régimen de protección patrimonial, cultural o urbanística.


No se requiere proyecto para las obras de mera conservación y mantenimiento.


� De conformidad con el artículo 9 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias, las solicitudes de licencia o comunicaciones previas afectantes a obras que no requieran de proyecto técnico deberán explicitar, en la propia solicitud o mediante documentación complementaria, los siguientes extremos:


a) Descripción y justificación de las obras que pretendan ejecutarse. En los supuestos en que conforme al presente reglamento se requiera memoria descriptiva y justificativa, la misma deberá venir suscrita por técnico competente.


b) Identificación de la finca o fincas afectadas por las obras.


c) Representación gráfica de las obras que, por sus características, lo requieran


d) Cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa técnica sectorial aplicable.


� El interesado puede oponerse a que se consulten o recaben los datos o documentos requeridos, en este supuesto, se deberán aportar estos documentos para la tramitación del procedimiento.


� En lo relativo a la legitimación para el tratamiento de los datos, se hace referencia a la base jurídica en la que se fundamente el tratamiento de los datos y que viene regulada en el artículo 6 del Reglamento(UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulación de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de protección de datos), en concordancia con los artículos 6, 7 y 8 de la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y Garantía de los Derechos Digitales, con las siguientes posibilidades: 


— Ejecución de un contrato.


— Cumplimiento de una obligación legal.


— Misión en interés público o ejercicio de poderes públicos.


— Interés legítimo del responsable o interés legítimo de un tercero.


— Consentimiento del interesado.


La presente instancia fundamenta el tratamiento de los datos contenidos en ella, en el cumplimiento de misión realizada en interés público o ejercicio de poderes públicos conferidos a este Ayuntamiento establecido en el supuesto e) del artículo 6 apartado 1 del Reglamento General de Protección de Datos y en el artículo 8.2 de la Ley Orgánica 3/2018, de 5 diciembre, de Protección de Datos Personales y Garantía de los Derechos Digitales.


� En cuanto a la finalidad del tratamiento, se deberá indicar los fines determinados, explícitos y legítimos.






